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1. Elézmények

A Duna parton 1év8, Lajos utca-Szépvolgyi ut-Arpad fejedelem ttja altal hatarolt teriileten all a jelenleg is
tarsashazi lakotomb épiilet egyiittese. Az épiilet homlokzata részben vakolt, részben édesvizi siittdi
mészkdvel burkolat feliiletti, lapos tetdvel. A kdlapok tobb helyen kimozdultak ezen ok miatt utélagosan
lettek megerésitve, a tégla falszerkezetébe rogzitve. A Budapesti II. keriileti 1. szam Lakasfenntartd
Szovetkezet (1025 Budapest, Szépvolgyi it 4B,) képviseldjének felkérésére megtekintettem a vizsgalando
épiilettdombdt annak érdekében, hogy annak miiszaki allapotarol tajékoztatd jelleggel eldzetes véleményt
nyilvanithassak.

Természetesen a korrekt, minden teriiletre kiterjedd diagnosztikai vizsgalatok érdekében javaslom alpin-
technikaval megvizsgalni (megvizsgaltatni) a létesitmény homlokzatat, mely alapvetd része a helyszini
felméréssel torténd teljes korti allapot-meghatarozasnak, a megvalositando tervezett épiilet-feltjitasi program
miszaki el6készitésének.

Ezen felmérés alapjan lehet az elvarhaté megvaldsitand6é miiszaki programot (bontasi, eltavolitasi, kiillonb6z6
uj burkolati, hészigetelési elemek beépitése, egyéb felujitasi feladatok) Gsszeallitani. A dokumentacionak
kell majd tartalmaznia a mindenre kiterjedd, kozvetlen megfigyeléssel felmérhet6, azaz a lathatd épitési
hibakat, a karosodasokrol irott és természetesen fényképfelvételekkel alatamasztott észrevételeket, ez adja
meg a feltételeit mind a mellvéd és falszerkezeteken, fodémeken, pilléreken tovabbi, egyedi célvizsgalatok,
feltarasok végeztetésére. A feltarasi helyeken lehet az épiilet tartdszerkezeti allapotarol (dilatacié kdrnyezete)
az esetleges kolapokkal takart, rejtett épitési és egyéb hibakra a figyelmet felhivni, tovabbi tajékoztatod
véleményt nyilvanitani, a sziikséges vizsgalatok elvégzésére a Megrendeld figyelmét felhivni, valamint az
(esetleg sziikségessé vald laboratdriumi vizsgalatokat is tartalmazo) a konkrét, szakmailag is megalapozott
(statikai, h6 technikai szamitasok) miiszaki észrevételekre és a hiba elharitasara, kijavitasara javaslatokat
tenni.

Ez a kiegészitd vizsgalat hatarozhatja meg a rejtett, azaz takart szerkezeteknél (fémlemez és kolap
burkolatok, nedvesség elleni és hdszigeteléseken) esetlegesen el6forduld hibak elharitasa érdekében teend6
feladatokat, rogziti, hogy sziikség van-e beavatkozasra, s ha igen, akkor annak siirgdsségére is felhivja a
figyelmet, azaz a dontés elokészitésre javaslatokat tesz.

Elbzetes szemrevételezéses vizsgalddasaimat nem csak az utcai, hanem a belsé udvari homlokzatokon is
elvégeztem.

2. A vizsgalat leirasa

Az észlelt hibak vizsgalata soran kitértem a vakolt és egyéb burkolati anyagokkal takart feliiletek
vizsgalatara is. A vizsgalat idépontjaban az iddjaras borts volt, mely a fényképek mindségét rontotta.

3. Altalanos észrevételek

Sajnos meg kell allapitanom, hogy a l1étesitményen a korabbi években elmaradt altalanos épiilet-fenntartasi,
homlokzati munkalatok, a kiilonb6z6 kornyezeti hatasok mar komoly karosodasokat okoztak az épiilet
burkolati (k6-, lemez-, viz-szigetelési,) lakatos valamint a nyilaszaré szerkezeteiben.

Az épiilet homlokzatanak miszaki allapota kritikus, olyan kornyezeti karosodasok érték, mely valdban
sziikségessé teszi a mielébbi diagnosztikai vizsgalat elvégzését.

Mint az a mellékelt fényképfelvételek is bizonyitjak, vélhetden mar a tervezés soran sem, de a kivitelezésnél
egyaltalan nem vették figyelembe a kiilonb6z6 anyagok (vas, k6, gipsz, habarcs) viselkedését, az id6jaras
(csapadék, fagy, homérsékletvaltozasok) valamint a kornyezetet karositd anyagok (kiilonbozoé légkori
szennyezddések kovetkeztében fellépd kémiai és azt kovetd fizikai karositd hatasokat.

Sajnalatos tény, de a kiilonb6z6, nem megfelelden elvégzett szakipari munkavégzés is szerepet jatszott a
fellepd épiiletkarosodasok kialakulasaban (pld.: kélapok kimozdulasa, vakolatok repedezettsége,).
Rendkiviil fontos feladattd valhat az alabbi, fizikai elhaszndaloddsbol eredo, elkeriilhetetlen felujitasi munkdlatok
elvégzése:



Az épiilet homlokzatrol az életveszélyessé valt kdelemek leszedése, illetve annak szakszerti feltjitasa,
amennyiben az még lehetséges. Ki kell hangstlyozni, hogy a kéburkolati munka soran az akkori dolgozdk
nem mindig tartottak be a technologiai eldirasokat, az eldirt szinterezett kapcsok helyett acél kapcsokat, a
habarcsmerevités helyett gipszhabarcs merevitést alkalmaztak, s mint tudjuk a gipsz, a nedvesség és az acél
nem igazéan kedvelik egymast.

— a homlokzaton [év6 kiilonbdz0, korrodalt lakatos szerkezetek cseréje, eltavolitasa, épiilet
homlokzatrél a mar teljes feliileten tonkrement (fizikailag, kémiailag) vakolat leszedése, 1j, az
energetikai torvény eldirdsainak megfeleld homlokzati réteg (hdszigeteld) burkolat és feliilet képzés
elvégzése, figyelembe véve a létesitményben talalhaté helyiségek funkcidit (vizgdz diffuzio,
harmatviz képzddés, stb.), a mellvédek teraszok, erkélylemezek burkolasa, stb.

— akiilonbozo kiilsétéri padlo és 1abazati burkolatok (teraszokon) felbontésa, alattuk a nedvesség elleni
szigetelés helyredllitdsa, uj burkolat és hoszigetelés készitése, és a csapadékviz valdoban szakszerli
elvezetése,

A kozetfeliilet dllapota:

Az id6jarasi hatasokat foleg itt a Duna parton kevésbé bird, gyenge anyagszerkezeti édesvizi mészkdbol
késziilt falburkolat felszine morzsolhato, lemallo részeket tartalmaz, mivel az uralkod6 szél miatt az es6 az
Arpad fejedelem és a Szépvolgyi uti oldalt gyakran aztatja, és a levegében 1év3 agressziv Osszetevok
erdsebben fejtik ki hatdsukat. A kozetfeliileten képzodo kéreg rétegek gyengitik a kdzetlapok anyagaban is
veszté szilardsagat és idovel ez a kéreg a tartoszerkezetei kapcsoktdl elvalhat, azok tartdszerepe
csokkenhet, leszakadhat.

A kolapok kozotti hézagold anyag kipergett, €s itt a szélnek szivo-, nyomo hatasara a nedvesség a kdlapok
mogé keriilhet, mely tovabbi stlyos karosodasok okozodja lehet a kélapot tartd szerkezetben, de a tégla
falszerkezetében.

A vakolt feliilet dllapota:
A kozetlapokra karos hatasok a vakolt felilleteken is jelentkeznek, mallas, szilardsag csokkenés,
repedezettség és emiatt a nedvesség szerkezetébe jutdsa, a hoszigeteld képesség igen jelentds csokkenése.

Kiilonbozé homlokzati burkolo szerkezetek kapcsolatinak dllapota:

Kozelrdl megtekintve észlehetd, hogy a kolapok és vakolat, kélapok €s lemezburkolat, vakolt feliilet és
lemezburkolat kapcsolatai tonkrementek, s a valos feladatanak (csapadékviz elvezetése, tavoltartasa) mar
nem tud megfelelni

Nyilt repedések:

Az épiileteken tobb dilatacios hézag keriilt kialakitasra, melyek szakszerii eltakarasa nem tortént meg. Az
esetleges épiiletmozgasrol adodo széles hézagokat megfelelden el kell takarni, mind a hdszigetelés
érdekében, mind a 1égkdri nedvessé, csapadék bejutasainak megakadalyozasa érdekében.

Kdlapok mogotti szerkezet:

A 30 cm-es vazkitolté téglafalszerkezetre, annak megvésésével keriilt felrogzitésre a 3 cm vtg kélap
burkolat ugy, hogy feltételezhetéen a hdszigetelés nem valosult meg, vagy ha igen akkor is silany
formaban! A bejutott nedvesség szabadon tud aramlani és a vakolatlan, hdszigeteltetlen tégla szerkezetbe
beszivodik, a jelenlegi szabvanyok szerinti hoszigetelési feladatokra alkalmatlan szerkezetet tovabb
karositva.

. A vizsgalat alapjan egyértelmii kijelenthetd, hogy:

A legfontosabb feladat a karositdo hatasok altal tonkrement szerkezetek kibontasa, leszedése, és a teljes
homlokzati feliileten egyrészt hoétechnikai kdrnyezetbarat burkolati rendszer kiépitése, amennyiben a
kéburkolathoz, mint esztétikai (varosképi) megjelenéshez az Onkorményzat ragaszkodik, tigy a kélapok
bontasat kovetden azok részbeni visszahelyezésével részben egyes komplett homlokzati falfeliileten uj
mészkolapokkal vald burkolasakor a falfeliilet hészigetelése tigynevezett hatfal-kiszelloztetett burkolati
rétegrend kialakitassal valdsithatd meg.

Azokon a teriileteken, ahol nagymérvii a sériilés, és a karosodas, teljes cserére van sziikség.

A homlokzati feliileteken elhelyezett ko- és miikészerkezet feltételezett nem megfelelé allékonysaga
miatt élet és balesetveszély is fenn allhat, sziikséges a biztonsagi intézkedések megtétele, s olyan



vedotetd kialakitasa, melyrdl az esetlegesen leesd kdzet nem pattanhat tovabb. (ez a feladatot elég lenne 1
vagy 2 homlokzati feliileten alpin technikaval végrehajtani)

A kolapok felso éle feletti vizelvezetést biztositdé fémlemez boritas tonkremenetele lehetové tette a viz
bejutasat. A forrasztasok esetleges elrepedését a hdtagulas hozta létre, ami ellen megfeleld siiriséggel
kialakitott dilataciés peremeket kellene hajlitani. A badogos munkadknal a nagyobb lemezek széleit
felhajtassal rogzitik egymashoz, igy a hétagulas nem okoz gondot.

A vizsgalat dokumentalasanak els¢ feltétele a kdnnyen és megbizhatoan azonosithatd helymeghatdrozas,
melyhez korrekt homlokzati felmérési tervdokumentacio (fényképfelvételekkel kiegészitve) sziikséges, a
kiilonb6z6 falszakaszokat homlokzatonként betii- és szamjelzésével megoldva,

A jelenlegi mérnokszakértdi vélemény szemrevételezéssel megallapitott (szakmai feltételezéseken alapulo)
vizsgalati eredményeket nem tartalmaz, igy javaslataimat az elmult évtizedek szakmai tapasztalatai,
megfigyelései alapjan adtam meg, a szerkezet allékonysaga csak korlatozott biztonsaggal volt jelenleg
meghatarozhato.

Az ¢épiiletek homlokzatanak felujitasdhoz miiszakilag korrekt felmérés ¢és fotddokumentaciokkal igazolt
diagnosztikai vizsgalat sziikséges, melyet kovetden lehet a konkrét elvégzendd javitdsi €s korszerlisitési
munkalatokat meghatarozni. Azon dokumentacié miszaki adatai képezhetik egy miszakilag megalapozott
koltségvetési kiiras megfogalmazasat, az elvégzendd feladatok pontos mennyiségi adatainak meghatarozasaval,
hogy a palyazo6 vallalkozasok a késébbiek soran se tobblet-, se pétmunka igénnyel ne élhessenek, mely egyben a
korrupcids tevékenység miikodését is segiti a mai magyar sajnalatosan ziillott épitdiparban.
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Fényképek egyes jol meghatarozhato problémakrol:



A labazati lapokat nem csak tisztitani, hanem cserélni, javitani is sziikséges. Ami komoly probléma, hogy a jarda
burkolat nem a kélapok ala csuszik, hanem neki tdmaszkodik és a hétagulas miatt (hidba vastag a kozetlap) azt
elrepeszti, vagy leszakitja a falszerkezetrol.




A vakolat és a kélap kozotti repedésbe befolyik a csapadék, mely karositja a falszerkezetet, s a kialakult ho hid itt a
belso falfeliileteken penészedést okozhat.




Jol érzékelhetd, hogy a beépitett siittdéi mészkd anyagszerkezete nem igazan id6éjaras allo rétegbdl valo, s afelette
1évé vizvetd lemezeket a sz¢l kimozditotta..
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